
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 م 2024يونيو   30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 

 مع 

 تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 مع تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل 

 م 2024يونيو   30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في  

 

 

 

 الصفحة  

  

 -  تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

  

 1 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 2 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة )غير مراجعة( قائمة 

  

 3 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 4 قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

  

 14 - 5 المختصرة )غير مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
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) ریال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰كي بي إم جي للاستشارات المھنیة شركة مھنیة مساھمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربیة السعودیة، رأس مالھا (    
 محدودة بضمان. جمیع الحقوق محفوظة.". و ھي عضو غیر شریك في الشبكة العالمیة لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة قانونیون

تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة الأولیة  
 الموحدة المختصرة 

 للسـادة مساھمي شركة الأندلس العقاریة  (شركة مساھمة سعودیة) 

 مقدمة  

 
المرفقة لشركة الأندلس العقاریة ("الشركة") م  ۲۰۲٤  یونیو  ۳۰لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في  

 والشركات التابعة لھا ("المجموعة")، المكونة من:
 

 ؛ م۲۰۲٤یونیو  ۳۰قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
في   تینالمنتھیوالستة أشھر  الثلاثة أشھر    تيوالدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترقائمة الربح أو الخسارة   •

 ؛ م۲۰۲٤ یونیو ۳۰
 ؛ م ۲۰۲٤یونیو  ۳۰أشھر المنتھیة في ة ست القائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة عن فترة  •
 ؛ و م۲۰۲٤یونیو  ۳۰لمنتھیة في أشھر ا الستة قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة عن فترة  •
 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. •

 
)  ۳٤إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي (

السعودیة. ومسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم المالیة الأولیة  "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة  
 الموحدة المختصرة استناداً إلى فحصنا.

 نطاق الفحص  

 
) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع  ۲٤۱۰لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعیار الدولي لارتباطات الفحص (

للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة من توجیھ استفسارات الحسابات المستقل  
بشكل أساسي للأشخاص المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة، وتطبیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات فحص أخرى. ویعد 

م القیام بھا وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة الفحص أقل بشكلٍ كبیر في نطاقھ من المراجعة التي یت
ننا من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال   السعودیة، وبالتالي فإنھ لا یمكِّ

 عملیة مراجعة. وعلیھ، فلن نبُدي رأي مراجعة. 
 

 



۲ 

تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة الأولیة  
 (یتبع) تصرة  الموحدة المخ 

 (شركة مساھمة سعودیة) للسـادة مساھمي شركة الأندلس العقاریة 

 الاستنتاج 

إلى فحصنا، فلم ینم إلى علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في   یونیو    ۳۰استناداً 
لمعیار  م  ۲۰۲٤ وفقاً  الجوھریة،  النواحي  جمیع  من  معدة،  غیر  لھا  التابعة  والشركات  العقاریة  الأندلس  لشركة  المرفقة 

 الي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.) "التقریر الم۳٤المحاسبة الدولي (

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة 

 خلیل إبراھیم السدیس 
 ۳۷۱رقم الترخیص 

  ھـ۱٤٤٦ صفر ۱التاریخ: 
م ۲۰۲٤أغسطس  ٥الموافق: 



Omar 



Omar 



Omar 



Omar 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 معلومات حول الشركة 1

 

ــ الموافق  03/09/1427بتاريخ   2509شركة الأندلس العقارية )"الشركة"(، شركة مساهمة سعودية تأسست بموجب القرار الوزاري رقم  ه

ــجل التجاري رقم 26/09/2006 ــجلة في الرياض بموجب السـ ــركة مسـ ــركة. الشـ ــيس الشـ بتاريخ  1010224110م لاعتماد إعلان تأسـ

 م. 10/10/2006هـ الموافق 17/09/1427

 

ارية  تتمثل الأنشـطة الرئيسـية للشـركة في إنشـاء وتملك المراكز والمجمعات التجارية والسـكنية وإدارتها ومقاولات عامة للمباني السـكنية والتج

 والمنشـتت التعليمية والترفيهية والصـحية والطرق والسـدود ومشـاريع المياه والصـرف الصـحي والأعمال الكهربائية والميكانيكية. كما تتضـمن

الأنشـطة صـيانة وتشـغيل المنشـتت العقارية والمباني والمجمعات التجارية وتملك الأراضـي والعقارات وتطويرها واسـتثمارها لصـالح الشـركة  

 وفي حدود أغراضها.

 

 ريال سعودي لكل منها. 10سهما بقيمة اسمية  93,333,333ريال سعودي مقسم إلى   933,333,330رأس مال الشركة من   بلغ

 

م( وافقت الجمعية العامة غير العادية للشـركة على تعديل النظام الأسـاسـي للشـركة  2024مارس   6هــــــ )الموافق  1445شـعبان   25بتاريخ  

 ليتوافق مع نظام الشركات الجديد.

 

 مبنى شركة الأندلس العقارية. - الدائري الشمالي الطريق  - حي الوادي  - يقع المكتب الرئيسي للشركة في الرياض 

 

 ديسمبر من كل سنة ميلادية.  31يناير وتنتهي في  1كما أن السنة المالية للشركة تبدأ في  

 

 بـ )"المجموعة"(.  3يشار إلى شركة الأندلس العقارية بـ )"الشركة"( أو يشار إليها مجتمعة مع شركاتها التابعة المبينة في إيضاح 

 

 أسس الإعداد  2
 

 بيان الالتزام     1- 2

 

وفقاً لمتطلبات    م2024يونيو    30المنتهية في  أشهر    الستةتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )"القوائم المالية الأولية"( لفترة  

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة    34معيار المحاسبة الدولي  

ديسمبر    31منتهية في  ال  عن السنةالسعودية للمراجعين والمحاسبين ويجب أن تتم قراءتها جنباً إلى جنب مع آخر قوائم مالية موحدة للمجموعة  

 "(. السنوية  ةي )"القوائم المال م2023

 

لمعايير الدولية للتقرير الا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وفقاً لمتطلبات  

الدولية   المحاسبة  الصادرة عن مجلس معايير  المحاسبية(  )المعايير  العربية السعودية والمعايير ووالمالي  المملكة  في  الإصدارات  المعتمدة 

إلا أن هذه القوائم المالية الأولية المختصرة تتضمن بعض الإفصاحات لشرح    الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 . بعض الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز والأداء المالي للمجموعة منذ آخر قوائم مالية سنوية

 

ديسمبر    31ية في  هم ليست بالضرورة مؤشرا للنتائج التي من الممكن توقعها للسنة المنت 2024  يونيو  30أشهر المنتهية في    الستةأن نتائج فترة  

 . م2024

 

 أسس القياس     2- 2

 

  : تم إعداد القوائم المالية الأولية على أساس التكلفة التاريخية باستثناء

 التي يتم قياسها بالقيمة الحالية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة.منافع الموظفين  -التزامات المنافع المحددة  •

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  –الأدوات المالية  •
 

 

  وظيفية العملة ال   3- 2
 

 للمجموعة هي الريال السعودي.  الوظيفية عملة الإن 
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 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 المختصرة أسس توحيد القوائم المالية الأولية الموحدة  3
 

لمنتهية في تتكون القوائم المالية الأولية الموحدة المختصــرة من القوائم المالية للشــركة والشــركات التابعة لها المذكورة أدناه كما في وللفترة ا

 م:2024يونيو   30
 

 

 

 نسبة الملكية   

 م 3202 م 4202 بلد التأسيس   الشركة التابعة  اسم

 ٪  68.73 ٪  68.73 المملكة العربية السعودية  1الأهلي ريت  صندوق

    

 ٪  70 ٪ 70  المملكة العربية السعودية  العقاري والاستثمار  للتطوير شركة منافع الأندلس 

  
 وفيما يلي تفاصيل الشركات التابعة:  

 
 1صندوق الأهلي ريت  .1

 

السوق    1تأسس صندوق الأهلي ريت   لهيئة  الموافقة على شروط وأحكاالمالية  وفقاً  ربيع الأول   11بتاريخ  م الصندوق  وتمت 

م(. تتمثل الأنشطة الرئيسية للصندوق في الاستثمار في العقارات الاستثمارية. قام الصندوق  2017نوفمبر    29هـ )الموافق  1438

 حالياً بالاستثمار في العقارات التالية الواقعة في جدة/الرياض: 
 

 الموقع  اسم العقار 

 جدة  الأندلس مول 

 جدة  الأندلس مول فندق 

 جدة  برج سلامة 

 الرياض كيوبيك بلازا 
 

 العقاري  والاستثمار  شركة منافع الأندلس للتطوير .2
 

للتطوير السعودية وتعمل   والاستثمار  تأسست شركة منافع الأندلس  العربية  المملكة  العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة في 

م(. تتمثل الأنشطة الرئيسية 2017أبريل    19هـ )الموافق  1438رجب    22بتاريخ    1010700657بموجب السجل التجاري رقم  

إدارة العقارات مقابل عمولة وأنشطة  ( وأنشطة وغير سكنية لشركة منافع في إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية

 التطوير والاستثمار العقاري. 
 

 الموقع  اسم العقار 

 جدة  المروة بلازا

 

 المعايير والتفسيرات تعديلات  4
 

السنوية  تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد القوائم المالية الأولية مع تلك المطبقة عند إعداد القوائم المالية الموحدة  

 م. 2023ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في 

 

 لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل تم إصداره، ولكنه غير ساري المفعول بعد.

 

المالية الأولية الموحدة م، ولكن ليس لها تأثير على القوائم  2024تم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في سنة  

 . المختصرة للمجموعة
 

 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

7 

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية  5

الأولية الموحدة المختصرة من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ   يتطلب إعداد القوائم المالية 

والمصروفات. تستند التقديرات والافتراضات المتعلقة بها إلى الخبرة وعوامل أخرى المبينة للموجودات والمطلوبات والإيرادات 

مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف التي ينتج عنها أساس إصدار الأحكام حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي 

 هذه التقديرات.  لا تظهر بسهولة عن غيرها من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلية عن
 

أن التقديرات الهامة الموضوعة من قبل الادارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الهامة لحالات عدم التأكد 

 م. 2023ديسمبر 31من التقديرات كانت مماثلة لتلك المبينة في القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة كما في 
 

 الاستثماريةالعقارات  6

 

 م 2024  يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 التكلفة: 
   

 

 1,192,875,861  1,465,572,198 الرصيد في بداية الفترة/السنة 
 272,696,337  29,037,882 * إضافات 

 1,465,572,198  1,494,610,080 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    
 الاستهلاك المتراكم: 

  
 

 
 (189,437,038)  ( 212,208,747)  الرصيد في بداية الفترة/السنة 

 (22,771,709)  ( 13,143,691) الاستهلاك المحمل خلال الفترة / السنة
 (212,208,747)  ( 225,352,438) الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 1,253,363,451  1,269,257,642 صافي القيمة الدفترية 
 

 

.  ( 12)إيضاح    ندلس مول مقابل تسهيل تمويل إسلامي الذي تم الحصول عليه من البنك الأهلي السعوديقامت المجموعة برهن الأ

الأ ياسمين  برج  برهن  قامت  الأجلكما  إسلامي طويل  تمويل  تسهيل  على  الحصول  مقابل  الأول  السعودي  البنك  لصالح   ندلس 

 .(12)إيضاح 
 

ديسمبر  31المصنفة كعقارات استثمارية من خلال مقيمين خارجيين لتحديد قيمها العادلة كما في لأراضي والمباني اتم تقييم 

وأيضا قد تم تحديد القيمة  كما في ذلك التاريخ. مليار ريال سعودي 2.2م. وقد بلغت القيم العادلة للعقارات الاستثمارية 2023

تمثل الافتراضات  م.2023يونيو  30التابعة في  الشركة ( 1صندوق الأهلي ريت بـ )العادلة للعقارات الاستثمارية المتعلقة 

الدخل   قةيالمستخدمة هي طر مييالتق معدلات الخصم وطرق  ةيالعادلة للعقارات الاستثمار مةيالق ديالمستخدمة في تحد ةيسيالرئ

 . عاتي مقارنة المب قةيالمخصومة( وطر ةي)التدفقات النقد

 

)تقييم(.) المعتمدين  للمقيمين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدين  الخارجيين  المقيمين  قبل  من  التقييم  تم   رقم  تقييم  سجل:  إسنادوقد 

 (.1210001039 رقم تقييم سجل: سترات( )فاليو 1210000052 رقم تقييم سجل: قيم( )11000054

 

م لا تختلف بصورة كبيرة عن القيم العادلة المحددة  2024  يونيو  30وبرأي الإدارة أن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية كما في  

 م. 2023ديسمبر  31كما في 

 

على    تم  الفترة  خلال*    بتار  مبني  تأجيرالتعاقد  المبرم  للعقد  وفقا  الأندلس  إب  م2024مارس    5خ  يياسمين  بلغت   ةجماليقيمة 

م  2024إبريل بدأت الفترة الإيجارية للمبني في شاملة ضريبة القيمة المضافة.  لمدة خمس سنوات ريال سعودي 114,330,758

 .مليون ريال سعودي 4.49وعليه تم تسجيل إيرادات خلال الفترة بقيمة 
 

الفترة بشكل أساسي في أعمال توسعة خاصة بالأندلس مول* تتمثل الإضافات على   ذلك    شمليو   العقارات الاستثمارية خلال 

 خلال الفترة. سعودي  ريالمليون  6.1الاقتراض المرسملة والتي بلغت  فيتكال
 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 الممتلكات والمعدات 7
 

مليون   213.4م:  2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  215.9، بلغت تكلفة الممتلكات والمعدات  م2024يونيو    30كما في  

 (. مليون ريال سعودي 71.4م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 74.1وبلغ الاستهلاك المتراكم ريال سعودي 
 

مقابل م  2024يونيو    30كما في    مليون ريال سعودي  138والبالغ صافي قيمته الدفترية    فندق الأندلس مول  برهن  المجموعة  قامت

 (.12تسهيل تمويل إسلامي تم الحصول عليه من البنك الأهلي السعودي )ايضاح 
 

 مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية الاستثمارات في شركات  8

 

 : مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي ملخصاً بتفاصيل الاستثمارات في شركات 

 

 بلد التأسيس 

    نسبة الملكية 

 يونيو  30

 م 2024

 ديسمبر  31

 م 2023

 يونيو  30

 م 2024 

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

 م 2023

 )مراجعة( 

 105,614,770  100,729,666 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  ** الأسواق المتطورة شركة 

 192,011,638  197,481,232 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة الحياة العقارية 

 49,031,249  49,031,249 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة صروح المراكز* 

 62,052,533  45,591,677 ٪ 50 ٪ 50 المملكة العربية السعودية  * شركة مستشفى غرب جدة*

 62,022,300  57,092,489 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة الجوهرة الكبرى 

 56,353,075  56,325,867 ٪ 25 ٪ 25 المملكة العربية السعودية  شركة ماسات العقارية *  

    506,252,180  527,085,565 

 بعد. ةي التجار اتهاي لم تبدأ هذه الشركات عمل * 

 مشتركة  طرةي أو س طرةي ولا تمارس س  لةي لبعض الشركات الزم ةي من حقوق الملك ٪50تمتلك المجموعة  ** 
 

 : مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فيما يلي بيان بالحركة في الاستثمار في شركات 

 
 م 2024 يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2023 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 515,034,291  527,085,565 الفترة/السنة الرصيد في بداية 

 13,000,000  -   السنة/ خلال الفترةضافات إ

 24,051,274  ( 10,833,385) للفترة / السنة  مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةربح شركات  )خسارة( / الحصة في  

 (25,000,000)  ( 10,000,000) توزيعات أرباح مستلمة خلال الفترة/ السنة 

 527,085,565  506,252,180 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

 للفترة: المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكيةشركات ال)خسارة(  /فيما يلي بيان بحصة المجموعة في ربح 

 

 

 لفترة الستة أشهر   

 المنتهية في 

  

 م 2024 يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2023 يونيو 30

 مراجعة( )غير 

 2,959,484  114,896  شركة الأسواق المتطورة 

 11,218,120  10,469,594  شركة الحياة العقارية 

 ( 1,225,435)  ( 16,460,856)  *شركة مستشفى غرب جدة 

 ( 699,638)  ( 4,929,811)  شركة الجوهرة الكبرى  

 (27,423)  ( 27,208)  شركة ماسات العقارية 

  (10,833,385 )  12,225,108 
   

 لشركات.التلك من تقارير الإدارة  م2024 يونيو 30لشركات كما في وللفترة المنتهية في هذه اويتم الحصول على المعلومات المالية ل
 

 م.2024مارس  31* تم تشغيل شركة مستشفى غرب جده بتاريخ 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

9 

 

 مدفوعات تحت حساب استثمارات  9
 

مليون ريال سعودي مقابل الدخول في صفقة استثمارية جديدة ويتم حالياً معالجة الإجراءات والمتطلبات النظامية لإكمال إتمام   23تم سداد مبلغ  

 هذه الصفقة. 

 

 الخسائر أو  الأرباحبالقيمة العادلة من خلال  -الأدوات المالية   10

 ما يلي:كتتمثل هذه الاستثمارات في استثمارات في صناديق استثمار 
 م 2023ديسمبر  31  م 2024 يونيو 30 
 القيمة العادلة  التكلفة  القيمة العادلة  التكلفة 
 - -  20,059,500 20,000,000 صندوق يقين للتمويل بالمرابحة بالريال السعودي 

 - -  40,481,349 40,140,163 الخير كابيتال

 - -  3,120,707 3,000,000 ستثمارصندوق الأهلي للا 

 63,140,163 63,661,556  - - 
 

 ريال سعودي.  521,393أرباح خلال الفترة من تلك الاستثمارات بمبلغ  ليتم تسج *
 

 النقد وما في حكمه  11

 

 
 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 م 2023 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

    

 176,940,865  36,808,610 نقد لدى البنوك

 -   58,198,167 *  ودائع لأجل

 95,006,777  176,940,865 

 

 أشهر  ثلاثة من أقل فترة خلال  مستحقة الأول السعودي البنكتتمثل الودائع لأجل في وديعة لدي  *
 

 تسهيلات تمويل إسلامي  12

 

 تتمثل الحركة علي تسهيلات التمويل الإسلامي خلال الفترة كما يلي: 
 

 

 م 2024 يونيو 30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

     

 743,730,159  993,752,859  الرصيد في بداية السنة 

 214,236,995  20,000,000  سنة الالفترة / المتحصلات خلال 

 75,974,601  3,480,568  السنة  خلالتكلفة التمويل  على إضافات 

 (40,188,896)  ( 24,354,970)  السنة الفترة / تكاليف التمويل المسددة خلال 

 993,752,859  992,878,457  إجمالي قيمة التسهيلات 

 (189,943,018)  ( 168,850,343)    يخصم: تكلفة التمويل المؤجلة

 803,809,841  824,028,114  الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

     

 798,367,365  809,647,845  المتداول  غير الجزء

 5,442,476  14,380,269  الجزء المتداول 
 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
 

10 

 )يتبع(   تسهيلات تمويل إسلامي 12

 

مليون ريال سعودي من البنك الأهلي السعودي وقد    650إسلامي بقيمة    ليتمو  ليم على تسه2019المجموعة خلال عام    حصلت

)الأندلس   العقارات  برهنمحددة لصالح البنك الأهلي السعودي. قامت المجموعة    ةيالالتزام بتعهدات مال  ليالتسه  ةيتضمنت اتفاق

لتمثل ضمانا   السعوديوالإدارة، شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأهلي    كيالمطورة للتمل  ةيمول والفندق( لصالح الشركة العقار

سنوات والتي   5حتى    تمتدالإسلامي فترة سماح    ليالتمو   ليتسه  منحيسنة.    15الإسلامي    ليالتمو  لي. تمتد فترة تسهالتمويلمقابل  

على أساس ربع سنوي.    سنوات  10سداد المبلغ الأساسي على مدى    جبيخلالها سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح،    جبي

كما تم توقيع تعديل اتفاقية تسهيل التمويل الإسلامي وتغيير نوع تسهيل التمويل إلي مرابحة بدلاً من إجارة. وتمت مراجعة المدة  

وعليه تم الإفصاح عن الرصيد الخاص بذلك التمويل على أنه غير متداول.   2026وأصبح الرصيد القائم للتمويل مستحقاً في يوليو  

مليون ريال سعودي. تم استخدام مبلغ إضافي من التسهيل   650مليون ريال سعودي بدلاً من    760كما تم زيادة حد التسهيل إلي  

 . م2024 يونيو 30مليون ريال سعودي خلال الفترة المنتهية في  20قدره 
 

لك لتمويل صفقة الاستحواذ علي  م على تسهيل تمويل إسلامي من البنك السعودي الأول وذ 2023المجموعة خلال عام    حصلت

سنوات ويتعين سداد الدفعات بعد سنة واحدة من تاريخ   7برج ياسمين الأندلس بحي الياسمين مدينة الرياض. مدة التسهيل هي  

سنوات علي أن يكون القسط الأخير واجب الدفع في تاريخ الإنهاء. قامت المجموعة  7السحب بشكل أقساط سنوية متصاعدة لمدة 

العقارات الاستثمارية  ندلسالأ  نياسمين برج  بره التمو  ضمن  لتمثل ضمانا مقابل  السعودي الاول  البنك  . كما وافقت  ليلصالح 

 مباشرة لصالح حساب المجموعة لدى البنك السعودي الأول. لهايوتحو جاريعائدات الإ  عنالمجموعة على التنازل 
 

  وترجعسنوياً.    ٪ 1.75:    1زائداً سعر عمولة متفق عليها تتراوح ما بين    SIBOR  ىيخضع التمويل لأسعار عمولات بناءً عل

  بينها   من  تعهدات  عدة  أعلاه   التسهيل  اتفاقيات  تتضمن.  الفترة  خلال  المستحقة  الفائدة معدل  في  الزيادة  إلى   التمويل  تكلفة  في   الزيادة

 .المالية النسب ببعض الاحتفاظ ضرورة على تنص التي الشروط بعض
 

 ربحية السهم  13

 

قائمة  يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بتقسيم ربح الفترة العائد إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية ال

 رة. خلال الفت 

 
 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 

 

 يونيو  30

 م 2024

  )غير مراجعة( 

 يونيو  30

 م 2023

 )غير مراجعة( 
     

 25,910,022  ( 6,532,745)  ربح الفترة خسارة / 

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة 
 93,333,333  93,333,333 

     

 0.28  ( .070)  الربح الأساسي والمخفض للسهم )بالريال السعودي( )الخسارة( / 

 

حيث لا   م2023  يونيو  30و  م2024  يونيو  30إن ربحية السهم المخفضة تساوي ربحية السهم الأساسية للفترتين المنتهيتين في  

 . توجد أدوات ذات تأثير مخفض على ربحية السهم

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   14

 

يكون تتكون الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة من المساهمين الذين لديهم سيطرة أو تأثير هام، وموظفي الإدارة العليا والشركات الشقيقة التي  

.  الشركةوط تمت الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة  للمساهمين سيطرة أو تأثير هام عليها. يتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشر 

ت  تتعامل المجموعة والأطراف ذات العلاقة مع بعضها خلال السياق الاعتيادي للأعمال. تم استبعاد المعاملات والأرصدة بين الشركة والشركا 

 لمختصرة. التابعة لها وكذلك بين الشركات التابعة عند إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة ا
 

 وفيما يلي تفاصيل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة الأخرى: 

 

 طبيعة المعاملة  العلاقة  اسم الطرف ذو العلاقة 

 م 2024 يونيو 30

 )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

      

مصروفات  إيرادات تشغيل و زميلة شركة  شركة الحياة العقارية 

 نابة مدفوعة بالإ
4,887,058  10,362,519 

 10,846,217  4,698,836 خدمات التشغيل    لشركة تابعةمدير صندوق  الأهلي كابيتال 

فنادق ومنتجعات  

 هيلتون 

مدفوعات بالإنابة عن   مشغل فندق الأندلس 

 الطرف ذو العلاقة 
3,369,000   - 

 

 وفيما يلي تفاصيل الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة: 

 

 م 2024 يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2023 ديسمبر 31

 )مراجعة(  

    المستحق من أطراف ذات علاقة 

 1,972,193  1,011,657 شركة الحياة العقارية 

 1,011,657  1,972,193 

    أطراف ذات علاقة إلى المستحق 

 16,020,364  20,719,200 الأهلي كابيتال  

 20,719,200  16,020,364 

 

 

 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 التقارير القطاعية   15
 

 تشمل أنشطة المجموعة عدداً من القطاعات على النحو التالي: 
  

 النشاط  الذي يتم التقرير عنه القطاع

 التسوق. كز اايجار وحدات تجارية من العقارات الاستثمارية مثل مراكز التسوق وايضاً تشغيل مر قطاع التجزئة والتشغيل 

 ندلس مول(. يشمل منشتت تقدم خدمات الضيافة )فندق الأ قطاع الضيافة 

  (.وبرج ياسمين الأندلس   يشمل تأجير وحدات تجارية من العقارات الاستثمارية )برج سلامة وكيوبيك بلازا قطاع المكاتب 
 

 أدنى.تقوم المجموعة بمراجعة التقارير الداخلية لكل قطاع بشكل ربع سنوي كحد 

ة تعتقد أن هذه المعلومات هي الأكثر صلة في تقييم نتائج القطاع المعني بالمقارنة مجموع لقياس الأداء لأن إدارة ال  الزكاةربح القطاع قبل  صافي  مبينة أدناه. يسُتخدم  يتم التقرير عنه  المعلومات المتعلقة بكل قطاع  

 نشاط. الأخرى التي تعمل في نفس ال الشركاتمع 
  

 

قطاع التجزئة  

 الإجمالي  أخرى قطاع المكاتب  قطاع الضيافة  والتشغيل 

 )غير مراجعة(  م4202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
     

 111,705,256 -  27,273,604 10,305,023 74,126,629 الإيرادات 

 ( 42,560,599) -  ( 7,988,827) ( 11,930,916) ( 22,640,856) تكلفة الإيرادات 

 ( 10,833,385) ( 10,833,385) -  -  -  مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية شركات   خسارةالحصة في  

 ( 55,837,724) ( 11,264,341) ( 24,573,242) -  ( 20,000,141) مصروفات 

 ( 6,713,612) -  -  -  ( 6,713,612) انخفاض في ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 4,211,116 4,211,116 -  -  -  إيرادات أخرى 

 ( 28,948) ( 17,886,610) ( 5,288,465) ( 1,625,893) 24,772,020 قبل الزكاة )الخسارة(    /الربح صافي 

        م2024يونيو  30كما في 

 2,261,496,619 702,216,009 687,372,132 132,056,736 739,851,742 إجمالي الموجودات 

 1,069,029,648 34,923,678 657,354,063 -  376,751,907 إجمالي المطلوبات 
  

ت إيجار الوحدات السكنية علي مدى زمني بينما يتم انتقال السيطرة  تنتج ايرادات المجموعة من العقود مع العملاء من خلال تقديم خدمات إيجار وحدات تجارية وخدمات الضيافة. يتم انتقال السيطرة على خدما

 الضيافة عند نقطة زمنية محددة. علي خدمات 

 المعلومات عن المناطق الجغرافية : جميع القطاعات التشغيلية الخاصة بالمجموعة تمارس انشطتها داخل حدود المملكة العربية السعودية. 
  

 
 



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )يتبع(  التقارير القطاعية   15
 
  
 
  
 
 

 
قطاع التجزئة  

 الإجمالي  أخرى قطاع المكاتب  قطاع الضيافة  والتشغيل 

 )غير مراجعة(  3202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
  

 
  

 108,412,209 -  22,722,233 7,758,154 77,931,822 الإيرادات 
 (37,241,229) -  ( 5,019,442) ( 9,741,830) (22,479,957) تكلفة الإيرادات 

 12,225,108 12,225,108 -  -  -  مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية الحصة في ربح شركات 

 (48,244,323) (12,313,396) (18,068,281) -  (17,862,646) مصروفات 

 ( 3,500,000) -  -  -  ( 3,500,000) انخفاض في ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 4,103,490 4,103,490 -  -  -  إيرادات أخرى 

 35,755,255 4,015,202 ( 365,490) ( 1,983,676) 34,089,219 قبل الزكاة / )الخسارة(   الربحصافي 

      م  2023ديسمبر  31كما في 

 2,259,446,119 723,756,295 694,173,006 132,646,133 708,870,685 إجمالي الموجودات 

 1,030,936,390 7,010,039 657,151,488 -  366,774,863 إجمالي المطلوبات 
  

 
.



 شركة الأندلس العقارية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 وإدارة المخاطر تحديد القيم العادلة والتصنيف  16
 

 
ي  القيمة العادلة هي القيمة التي سـيتم اسـتلامها مقابل بيع أصـل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما ضـمن معاملة منتظمة بين المشـاركين ف 

السـعر أو تقديره بشـكل مباشـر باسـتخدام أسـلوب تقييم السـوق بتاريخ القياس ووفقاً لظروف السـوق السـائدة بغض النظر عما إذا تم تحديد 

 آخر.
 

ــاح عن قيمها العادلة في القوائم المالية وفقاً   ــها بالقيمة العادلة أو تم الإفصــ ــواء تم قيـاســ ــنيف جميع الموجودات والمطلوبات ســ يتم تصــ

تو لسـل الهرمي لقياسـات القيمة العادلة كما هو موضـح أدناه، إلى أدنى مسـ تويات التسـ ى لقياس المدخلات الذي يعتبر هامًا لقياس القيمة لمسـ

 العادلة ككل.
 

 أسعار السوق المتداولة والمعلنة )بدون تعديل( في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  :1المستوى 

لأسعار المعلنة المذكورة في  المدخلات التي يمكن ملاحظتها أو تتبعها بشكل مباشر أو غير مباشر لأصل أو التزام بخلاف ا:  2المستوى  

 . 1المستوى 

 المدخلات التي لا يمكن ملاحظتها أو تتبعها لأصل أو التزام.: 3المستوى 

 

تتعرض المجموعة لمخاطر نتيجة اســتخدام الأدوات المالية. يوضــح ما يلي أهداف المجموعة وســياســاتها وعملياتها لإدارة هذه المخاطر  

 لقياسها بالإضافة إلى المعلومات الكمية المتعلقة بهذه المخاطر في القوائم المالية المرفقة.والطرق المستخدمة 

 

لم تكن هناك تغيرات جوهرية قد تعرض المجموعة لمخاطر الأدوات المالية من خلال أهدافها وســياســاتها وعملياتها لإدارة هذه المخاطر  

 في الفترات السابقة ما لم يذكر خلاف ذلك.والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامه 

 

يعرض الجدول أدناه القيم الدفترية والقيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مســـتوياتهم في النظام المتدرج 

ها بالقيمة العادلة  للقيمة العادلة للأدوات المالية. ولا تتضـمن معلومات القيمة العادلة للموجودات  والمطلوبات المالية التي لا يتم قياسـ

 إذا كانت القيمة الدفترية تقارب القيمة العادلة بصورة معقولة.

 
 

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية  

 

 مصنفة 

1المستوى  بالقيمة العادلة  2المستوى   3المستوى    

     م 2024يونيو  30

الأرباح أو  أدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 -  - 63,661,556 63,661,556 الخسائر 

     

     م 2023ديسمبر  31

الأرباح أو  أدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 - - - - الخسائر 
 

 

 . نمو - القيمة العادلة للأدوات المالية أعلاه استندت إلى السوق الموازي  

 

 الأرباح  توزيعات 17
  

ريال سعودي مليون  23.3بمبلغ  مرحليةرباح أم،  بناء على تفويض الجمعية العمومية توزيع 2024مارس  6 بتاريخ قرر مجلس الإدارة

 0.25  - ريال سعودي  مليون    23.3:  2023  يونيو  30)  م2024  مارس   26  في   التوزيعات   تلك  سداد  وتمريال سعودي لكل سهم(    0.25)

 . ريال سعودي لكل سهم(

 

 الأحداث اللاحقة 18
 

 للمجموعة.   الأولية الموحدة المختصرةلم تكن هناك أي أحداث هامة منذ تاريخ نهاية الفترة قد تتطلب إفصاحاً أو تعديلاً في القوائم المالية 

 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  19
 

صفر    1م )الموافق  2024أغسطس    5تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للإصدار بواسطة مجلس الإدارة بتاريخ  
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